2026.gada 28.janvart

Atzinums par 3/10 domajamo dalu no nekustama TpaSuma,
kas atrodas Asaru iela, Ramava, Kekavas pagasta, Kekavas novada, LV-2111,
piespiedu pardoanas vértibu
Janis Strizko
Augsti godajamais kungs!
Péc Jasu pasitijuma esam veikusi 3/10 domajamo dalu no nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 8070 004 0244, kas
atrodas Asaru iela, Ramava, Kekavas pagasta, Kekavas novada, LV-2111, ir registréts Kekavas pagasta zemesgramatas

nodaltjuma Nr.1000 0020 6957, turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”, novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

Viss nekustamais TpaSums Asaru iela, Ramava, Kekavas pagasta, Kekavas novada, LV-2111 sastav no zemes gabala
ar kopéjo platibu 1703 m?, kas ir koplietoSanas piebraucamais cel$.

Nemot véra TpaSuma sastavu un funkcijas, jasecina, ka Sim TpaSumam ir visai ierobezots pircéju loks, un ta potencialie
pircgji varétu bat pieguloSo zemes gabalu Tpasnieki. Novértejamo TpaSumu varétu iegadaties detalplanojuma esoo objektu — zemes
gabalu Tpasnieki kopiga TpaSuma ka domajamas dalas, ar mérki netraucéti organizét kopipaSuma apsaimnieko3anu. Vértétajiem ir
zinami arT gadijumi, kad ciematu iek3gjie celi tika uzdavinati padvaldibai, un td uznémas So celu apsaimniekoSanu, bet nevar
apgalvot, ka katra pa$valdiba $adu davanu pienems.

Vértéjama zemes gabala TpaSuma tiestbas lielakai dalai ipasnieku. PEdgjais darTjums no vértéSanas Objekta cela dalam
notika 2018.gada 14.septembrd uz pirkuma Iiguma pamata, kas notika saistibad ar dzivojamas majas pirkumu, tadél nav tirgus
raditajs, pardodot cela dalu atseviski. Kopgjas darfjuma summas bija no 10-40 EUR.

Nemot véra iepriek§ minétos apsvérumus, vertétaji secindja, ka nav pieejams pietiekams informacijas daudzums, lai
objekfivi noteiktu nekustama TpaSuma piespiedu pardo$anas vértibu. Vértgjamam paSumam ir [oti Saurs pircgju loks.

Sados apstaklos vértétaji 2025. gada 26.janvar™ iesaka noteikt simbolisku vértéjama Objekta piespiedu
pardosanas vértibu izsoles vajadzibam - 50 (piecdesmit) eiro.

Atzinums paredzéts iesnieg$anai zvérinatam tiesu izpilditajam un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatots uz Latvijas standartu ,Ipaumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida koncepciju
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstits uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo
informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Minéta vértiba ir vertétaju labakais
viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba eso$as informacijas un laika ierobeZojumiem.

“Piespiedu pardo$ana” ir akfiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga véertibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot akfivu piespiedu pardo$anas darijuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Véertgjama Tpasuma gadijuma piespiedu pardosanas veértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datuma.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vérteSanas Objektu.
Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam veértibu izmainam, kas var notikt areju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Marks Tarvids,
Valdes loceklis

8IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértejamais ipaSums

3/10 domajamas dalas no nekustama Tpasuma, kas atrodas
Asaru iela, Ramava, Kekavas pagasta, Kekavas novada,
LV-2111.

1.2 Vértejuma pasatitajs

Janis Strizko

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas objekta piespiedu pardoSanas veértibu
vértéSanas datuma

1.4 VeérteSanas datums

2026.gada 20.janvaris

1.5 VertéSanas merkis

VerteSanas merkis ir sniegt Pasufitajam atzinumu par
vértéjama nekustama TpaSuma piespiedu pardo$anas veértibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Saskana ar Zemesgramatu:
ARNOLDS BONDARIS - 3/10 domajamas dalas

1.7 Vértejama paSuma sastavs

3/10 domajamas dalas no zemes gabala (koplietoSanas
piebraucamais cel$) ar kopéjo platibu 1703 m2.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

KoplietoSanas piebraucamais cels.

1.9 Planota/atjauta izmanto$ana saskana
ar attistibas planu

Transporta infrastruktdras teritorija (TR).

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Zemes gabals — piebraucamais cel$.

1.11 Vértéjuma izmantota informacija

Zemesgramatas datorizdruka.
Zemes robezu plana kopija.

LR Valsts zemes dienesta
(www.kadastrs.Iv).

Informacija no attistibas plana (www.kekava.lv)

(VZD) datubazes izdruka

1.12 Bltiski neietekméjosie apgratinajumi

Visam zemes gabalam saskana ar Zemesgramatu:

Atzime - aizsargjosla gar Asaru ielu - sarkana ITnija - 0.1703 ha.
Atzime - servitits - tiestba uz braucamo celu - 0.1703 ha.
Atzime - aizsargjosla ap Katlakalna kapsétu - 0.1703 ha.

Sie apgratinajumi neietekmé piespiedu pardosanas vértibu, jo
vértéSanas objekts ir koplieto$anas piebraucamais cels.

1.13 Negativi ietekméjoSie apgratinajumi

Nav zinami

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir brivs no
sekojoSiem apgratinajumiem

- hipotekas, Kilas atzimes, paradi vai citi iepriekS neminéti lietu
tiesibas ierobezojosi apgratinajumi

1.15 Citi izdaritie pienémumi
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

https://balticmaps.eul/lv
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Kekavas novada teritorijas planojums

________

ela

‘!! vilreqaiH

Transporta infrastrukturas teritorija (TR)
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3. FOTOATTELI

VertéSanas objekts
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Sagatavotais atzinums balstas uz sekojosiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir
pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
vertéjuma atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam
izmanto$anas veidam;

lerobezojosie faktori:

- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas méerkim;

- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un
nav lietojami arpus konteksta;

- vérteSanas objekta tehniskais stavoklis tika pienemts baltoties uz pasititaja sniegtiem
fotoattéliem, tas netika parbaudits daba vai ar specialam inzeniertehniskam metodém;

- nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vertéjuma
pasutitajs;

- tirgus vertiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies
atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vérteSanas
datuma;

- tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgrtinats ar Trniekiem, nomniekiem un
citiem 8ada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;

- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vérteSanas nodalas vaditaja vietnieks Marks Tarvids un pieaicinatie specialisti
nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértéjama ipasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais
viedoklis, ko varéjam pienemt, izmantojot mums pieejamo informaciju.

Mes apliecinam, ka, pamatojoties uz miasu zinasanam un parliecibu:

faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;
secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objekiivu analizi;

mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses vértejama ipaSuma, ka arf nav intereses vai

aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,IpaSumu vértéSana” LVS-401.

VérteSanas nodalas vaditaja vietnieks M.Tarvids

Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.97 nekustama
TpaSuma vértéSana

Vértétaja asistents J.Bllizmanis
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LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

—NR. , (97 X
Marks Javvids

vards, uzvards

020482-1306%

personas kods

Netustama: ipasuma véulés

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

2006. ya,r/af 5. flniga

datums

Sertifikats pieskirts
2021. gada 6. janija
datums
Sertifikats derigs lidz
2026. gada 5.

CUNTLANY

datum

Dainis Funsty

LIVA Veértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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LATVIJAS

m irASUMU
WERTETAJU

ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

nekustama IpaSuma vertesana
e 77

Izsniegts

firma

F0008578352

Registracijas Nr.

Darbiba sertificéta no
2008.. gada 4.septembra

datums

Sertifikats izsniegts
2028, gada 18.septembre

datums

Sertifikats derigs lidz
2028. gada 17.septembrin

datums

V. Zuromskis
LIVA valdes priek3sédétajs

G!/N.Reinsons

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditaja

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipadumu vértésana“
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